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PREFECTURE DE LA SARTHE

Arrété n® 04/3882 du1 5 septembre 2004

GBJET: Fixstion des clabses du convallype de bail 4 ferme dans le département dc
Sarthe

LE PREFET DE LA SARTHE

VUl Les depositions gy live IV 17 du code rural relalives su eiate du farmage
nelamement son articls 4114 1o

VU ladpin® 952 du 2 panvier 1508 délerminent les nouvellss modalitds di cxieul o
lermeges {indlos anmuel) et 2on 0ol dspplicetion n° 05,623 du & mai 1055

YU lalobn® 98574 du 8 jullel 1988 forantstion 2gricola ;.

VU les ameies prefecioraus dir 13 jullet 1984 &f B ocdobes 1986, fixant les denndag ot I
quankilés de densdes sarvant de base au caicul des fermenss |

VU Lsmd pratectonsd du 30 septembee 1228 fianl 13 dernibre compasilion des indics
te fermage an Sarihs |

WU Larrsie préfectoral n® 0403601 du 14 ceptombre 2004 fisent I= valeur kocative do
bétiments d'habitation :

VU lavis émis par & Comenission Consullafve Parifsire Dépanementsle des Bac
Rursun au cours de $@ réuninn du & Mvrier 2004 ;

SUR  proposition da Momsisur le Secréteirs Génsral de In Préfectura de la Sarihe,

ARRETE

Article 17 Est approuve lo conbrat-type de bail & ferme, annexé au présent arrdta, desfin.
- = & seppliquar eux baue T2l sans Aol de biens rursws -siuét  dens I

départemant do b Serhae,

Article 2 Les disposiiions du présent condrat-type entreront en vigueur le premisr jou
eunant o publication et oles sarenl applicables & tous lss nouvesus bac -

- etabils ansuite.

Artfefe 2 :  Lerrdie préfectoral du 12 oolcbre 1987 est abrogé.

Arficle 4 : Lo Becrétaire Génsdral de g Préfecture de [a Sanhe. & Sous-Préfal de
MEMERS, e SBous-Prafel de LA FLECHE, les Malres co dépanormeat, |-
Cirecteur Depanzmenial de PAgriculiure of de la Fordt, sont chargés, checur
en ca qui lo oonoerns, de Pewdsution du présent andld qul sers pubes ac
recugll des sctes adminstalis os Is Préfeciura,

Le Prifot,

PO T
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L Etat des fisus !

Conforménend gy disponitiona de [articla L 411-4 alinés 2 du coce rural, bes parties seronl tenues e fans
dressar confradiciairemant entre elles et & frals commins, dans e mois Je Perdeés on jouissenco du praneur
o dans le mols qui préeede, un a8 desciplil des invmeubles cuss.

Pased o délai (oo ci-tdessus, fune des parties poums slabis unitstaralement un &tal des liau gu'elle nobfiera &
I'sudre par letire recommandee avec demands d'svia de récepltion. Colts demidre disposera, & comptar de oo
jour, de deus mois pour faite S8 sbearcations sur ls paoiel U pout 'accsntar. A lexplration de o delat oo
daux mais, son slence vaudra accord. L'diat des isux sea alors definiif el réputd Eabli cantradicioremert.

ot &1z das Feur 8 pour abjel de permativa de déterminss ultérsurement les amdlioratons qulauron 2l

apporises par |s prenaur ou los dégredetions constalses au fonds st au Gitures ; [ devra conalaler aves
précision 4031 fes biens jouds of lewr degra d'ontretion, ainsi gue les randemants moyens el e fumirss d=s

cing dermidres anndes.

1. Durée:

La balt & une dirdes da neuf annies entitres et constoutives & comglar du jour o8 {'antrée en jouissancs.

Larsque la ba? st le pramisr du preneur su 16 bien ue, la baillSur ne pourrs Sxercar pusin droi de repriss
pendent s& durds pour exploitation parsonnelle o pour exploitRBon PEC Wi GU plesksurs descendants,
conformdment eux dispositions de Marticle L 417-5 du code rural.

Il st preciss
. s le beibeur surs B facute, en cas de renouvelisment &Gl du premise tall, dlinfroduire alors una clavse
di reprise du bien loud & Iz fin de b2 shidme prnio suiveant oe ranowveliament, au profll un cu glusiewrs

descendants majaurs ou minsurs @mancipes pour lexploitation personmetle |

- gue, en cas de mutelion du fond e profil dun ou plusieurs descandants du baillsur, Cel-ol pourtonl
exarcer collm roprise an cours de bail ranouveld 8 laur proft ou & cehs de l'un d'enlis eux dens los
condillens presies & famicls L 411-6 de code mral |

- @t que fe proprisdeire, qui enlendra exercer ceite reprise cexannale, devra nalifisr cONge au prenaur deux
&g 3u maing 4 'avance. dans les formes presciles & Fartiche L 41147 du code rural (acta exlrajudicsira).

nouvellgmant 1

L bail sere renowvalabls par pérodes de peul ans. dars les condifions previes & l'aiele L 41145 du code
rural. ’ =

Les clauses ot conditians dis bail origine s'appliguencrit au ball rEnouveld, S0us rseerve de fxation du prix par
fea Iribunal parake en cas de desacoord sur o8 pris.

Cependant, calle régle da rencuyvellemant gar pércdes de newd ans s& Fouvara modifde 5, ala fin d'un cies
renouvelements sliccassis, Nage du prenecr, slars en glace, parmel Tapplicalion de I'selicl L 6717-64 du oods
rursl, En exteulion de oot arlicls, & beifeur pourta, par @cle exirzjudiciaire signiflé su mains dis-holl mois &
Pavancs, refiser [s renpuvellemant du bai 51 la prensur & alors atlsint 'age de ia refraite reteru en maliére
daceurance visllessa des exploilams agricoles, Dans e cas ob I'ége da Iz retrate seralt attsini avar’
Iesplration de e nouvelle période de necl ans, la bailsur, dans les mémes condiions de sonflation, paurs
limiter is Foncuvelizmant & lexpitation de le périade irisnnsls, & partir de faquelle Mge de la retraila ezt atteint
Dans res cag de relus de rencuvelizment ou de renouvelement abrégé, le proprigteice NS §2ra pag ieny
d'expiaiter perecnnefiement ke bien repris dont il surs sans resiriclion iz libre disposition.

arges ¢f conditions <

Le bail, saumis aux dispeaitions du stetul du farmege, liwre IV, fitre | do coda rural (arlicles L4171-1 8L 41 5-12)
et af 8ol les changes af conditions ordraines &t de droil, el en patticulisr sous cellss suivorles:

e



k. | e COPIE

v. Obligations du preneur :

Le praredr dsvra iiddaimemenl

1. mrendra2 e Fen loué 16l gu'il essle, sans garantie de la contenance &t dans son &3 au jour de Peaves o

poupsenee, el prensur o connaissant parlatamenl pour Favei visid prasteblemand & 1o conelreion

Bbail.

ST en exlsle, hebiler per lui-mame les baimanis congriz dens le béen loud & les lenir sonstamment oan

pendani ia durde du bail de reublaz, chioks mabdkons, Bétall, matedel de culiune af recolies, an quaniis

e valeur suifisanles puour répontre du paigmanl du koyer e de Nexsaaion des. condiians do ball.

= 3. Jouir du bisn kbye an bon pére de faridie et fermisr scignax ol de bonna H‘H conformmémani & sa nature, <
de feniretenir er parlait gtal, nolammmant an ce gui conceme les. balimanis pour lasquels 8 3uwa s chans.
des réparations localives ol de rmeny antratian lonsgus colles-ci Auronk @bl ccoasionnies par Fusege do i
chasa kuea,

: Teudefgis, bes réperatione reslant 4 la chargoe i badlowr lorsgu'alles resullent de fa vetusle, du vice cu
corsbucion on de fa makibre, ou de & force majeune.

Le preneur répond égelement des dégradations de son fait (aricde 1732 du code civil),
£ Encesde désacoord, # v & ey de se reporier su dispositions de Pamicle 1754 du code Geil.
Ot notammiont e caractére de réparations loostives a chargs du groneur

% Farfies extérizures dont e Joctaire & Pissape eoclusf
a Jerding grivalils © entrelion courant, notamment des sliess, pelouses, masslis, .0 tallle, dlegag s
tchanillage des arlves ef arbuates | remplacement des Srbesles : réparnion ot remplacemont oo

nclaliations d'amosage.
b Auvenis, lerrasscs of marquiscs @ onlévoment de la mousse el dew auires vagilaus oxcepld por i
ledras ;
& Descenfes d'caux pluvlales, chéneaux el gedltitres ; dégergement doe condults |
% Mspuiscrics Enémicumes ol extinenns 2
a. Poras, fendtras, volets, ... graiseage deg gonds, pausmelles ef charmiareas | menuas rdparalions
boastonz =1 paignées O Lones, des gonds, cremones el sspagnicielias | remplacemeni notamm:
de Boulsns, ciavellesd of targettes ou de quelgues lames. Applicstion do la peinture fournée par
biiillar,
T we Wikregés @ rafetlion des mastics :ramplacemen des vilres délirionies,
o Sarmyras et werous o secuid gralssags: remplacemant de petltcs plces alnsl que des ol
T ggarfas ou dbbdrlanies.
d, Griles | netioyens et graissage | remplacament nofamment de boulons, clavelies, 1galias.

% Pagjes initérieuien :

a. Pladorels, murs inlériewrs et closans & maintisn en &al de propreld | enlreticn of réfeclion des peinturc:
ol tapizseriet ; ramige on plce oo remplacement de gquelguas élements des matériawe oo
revéiemant tels que feience, mosaigque, meliéie plastique | rebouchage des ous, &l das fssur.
suparfiziefies,

b Parireds, mogquelies ol auires revélemenss de sols; encausliquage: ef enrelen courant de !-
vilrficalion | remplaceman de guelques lames de pargusts &t remize on éiat, pose el remplaceme:
e moguettes & auires revilamenis 9o sof, notamment en ces de teches el da rous

. Piacards ol menuiseries telies que pinthes, bagueltss el mouiures | remplacemant des tabletles o
tngzooux de placsrd al réperation de lewr disposilif de fermsfure ; fstion de récoords <!

remplansment de pointss dg menuissnss,

% Instaliaticn de plombere ¢
= Canalisaton d'iad | déporgemant | remplacemsnt notammeant de joints =1 de cofisrs.



Lo#e

b Cenalisathonsg de gaz ° crr?ém courant das robinels, siphons et GU'-'\EI'ILIF:;'S d'eer el [ rempiEcement
périodlque dos luyawx scuples de receondament.

. Fosses sepligues, puisands ol fosses d'aigance @ vidange. Entrctien du ismain shius Bu-tlassyus de e
pone dapendege de icle sorld quiaucuns vdobtaion no puises ontreiner un dysfanclionnamant du
Traitarmel deg el

d. Cheuffege, produclion d'eaw chawde of roblneliaie @ rerplacement dés bilames, pisions, mambranes
boilss & eau, sfumage pidzodleciique, dapots et joins das appareils & 052 nngeas &t nellayegs das
coips dechaule el luysaleras | enlrétian annuel de & chawdidre (o ballews pourts dernander £
justifeatif srnwal} rarrplacement dos iz, clapels ol pressedioupe des mabinets | remplecament
des joints, flotieurs at joris clothes des chaseas d'eau

¢ Eviere et appersil senilsires : neiovanae des dépdts de calosire, remplacemont dea nyaux flexdibles de
couchess,

Rempiceman des Intermupleurs, plses de courant, D{H.I[.Il}—ﬁr‘ﬂ.lhﬁ &l Tusibies, des ampoulas, lubss
lEminew - grarakon ol ramplacamont des baguatios o galnes do profeciion. Entretian of nettcyage

annual de la WL,

G Autres dguipements menti congs oy contral de losation

= Enfrelien covrant €1 menuss réparelions de2s sppersils el oes sdoudsseers, pampes & chalewr,
appareil de condiicnnament d'ak, anfennes individueles de radiodifiusion et de telavision, meublss

seellés, cheminges, glates et miris |
b Ramenage des conduits d'évacuation des fomdes et des gaz ef condiils do ventilation. Le bailleur
powEra cndemancer i justification tous i25 ans 8 son prene,
Ervretanis e bitments d'dlevage s=lon tee prescripfions du réglement ssnitsira dapartomental en vigueur,
Velller 4 e que les silos, ddpdls de fumiar, fozses & isler ou peillers respecient ke prescipliong
maghemantmires.

Ne faire; 28ns le consertemeant exprés g1 par ecrit du bellleur, gucun changeman dans les lisus louds, seul
application des arficles L 414-28 ol L £11-75 du coda rural {lisle dos ravaux en les srabis du Préfel de 1o

Serthe en vigusur).

Vailler & ce que las bomes cu mlras marques fivant les [imies de propaété, tels que les fossas, haies at

talus marquant fes imites axlareunss du bion lous, ne soianl ni déglactes, N enlevées, ot les rdablic 2 sot

frais 5 ¥ & lisw,

S'opposer A wetes uswpaions et emplétemants, Bt prévenic e bailleur, 4 peing d'en alre lenu pour

personngliement responsable

A sa serle, restituer-le bizn lous en bon dtal, conformeément & IS4t des Uz cresse & fentres, saullas

modifications réguliérement réaliséas corformémant aux dispositiong du paragrapte précacant, élaat bisn

préciad & oe sujet :

& Que les spports enire le prenear sortent et Mexploilnnt qui I sucséders sa rigleront, & difaut d'accoed
wontraitn, canforménment Eux 1sages locaws ;

b Guem l=x indemrles, £l en est duss, ecit pour améliomations, sof pour dégredafions, sercnt
déterminées f régisas selon lag modaiitds fcdor aux artlcles L 41159 et suivanis du code rural. Si e
preneur sortant est Essujstl 4 |2 lsxe sur 2 ovaleur ajouige quil serail svenluzlement tenu de
régularizer.

Velller 8 mainienit pleing 51 enfizna la capacité de produire du bier loué.

Supporier sang indemnitéd nl diminution de fermege las grosses réperetions et lows travew: que le baifleur

jugecsit utites de feire exéculer an cours de ball, mdme slls dovalens durer plus de QUaFANTE jours,

455
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Culiver, lsboursr, [rer Sl ensemenser |63 tefres &1 21 e auile, enretenir en bon Stalde faucho ol 20
pacage los pré, les dlouginer, imguer, fumer, en extirpsr las ronces el suires nyisintas, 1a out an lemps &
saizan comprenables, de mEmstre & asmEer gne bonne exploialion du fonds el sans alre asreiil & auc:

mode o a=solement particulier, seuf lo dernire arnés. En oo qui concerne colle-ci, assolar suivant b
uEEOes o [AILSET 50N SUCTRESEIT, CUTE SRMEr dus draines foUmagsses. aine ks CNscmeEncements d'usa..
au tur et 2 rmesure de lenvemen! des rdoplles, sans pouveir #n feire he-mdme, par dérogabion oo

uspges locaux.
En cae de sorthe & faulomne, a8 de permetine & fermier renfrant de procéder awx déchoumages, labo
o semailies, lateser fibre au fer saptembre la mailia au maing de la surisce do Bian loud,

Brendre e plus prand soin des srbres fuitiers complantds sor 16 Licn bug, les entralenic ol loe protégar
Iatteinie des instruments de culure &f des animawe, mas =108 8re fenu de remplaces, pendant [ durs:
du had, les pommiers 3 cidre ou les poiiars & pore qui vandralent & pe, quelle gu'en SOl cause, e
GeUE quf viendraient & pénr de san fait, 6 de remebies 4 la 0 du beil des plantatlons dans un &tet anslog:
& cels dant legquel ellzs se trouvrient lors da son enlrée on jJoussance, te balfleur metent pes tenu de s
chlg dessurer 2 permanence al la qualié des plantalion qui, en cas de rcmigiocement, devionl, s
impogslbilté matarials, are groupdes en vangor of non disedminaes sur Fétendue du bisn lows,

Fespecls e #rhres ds heul jE1 el beivegus eyanl ung vileur devonlr, aprés désignalion commuig po
les partios. Les bois merls reslaront I proprldté du baillzur, lequel aurs éislement Iz droit de faine a0a8)
le% arbres de haut jel @ux épogues oqul e NUFGNE DaS Aue récolleg ¢ prelies, meis a ctisrge de refsire o
ses frais les clélures qui poutraient avoir §16 endommnpées do ce feit ot sans qua lo prensur puisns
réclarer dindemnilis autes que ka réperadon des dégils qui awralent &8 faits auy racolies,

Couper 1o bois taillebly at dmendabie, ainai que celui des baie tellis dépendart du bien loud par coups:
réguligres. en [@issan] croire (65 brins de belle verue, et oa, & IHge ordingira stabll par les uSages locay
saul 2u cours des rols anndss précédant sa sortie, pendant lesquelles avcune coups de boie ne podi:

* phus &ire fade ¢are I'accord exprés el per&ct du beillaur,

fairitenic en bon lal las cours, issues, cheming du bisn lawd, ainsi que les clolures vives ou séches, S

lms forsés et rigolos nécesesies & Timigstion pu & Fecoulement der edux, chadue fols que cela S0
necessRire, &Nl que les mares el abreuvore,

S5 conformer & lous les réclements sdménisiratis, solamment enoce qui concerne e binsga el o
faurardage dus nesseslx & ividres, of lr desiruction deg planies et enimaus nuisiies, sans indemnits,
de fagen guo o beilleur ne puisse #re inguiaba ni recherchs & ca sujal

Engranger dars a5 bélments afecies & cat vs=oa Loules 8% résaiss provanant du bien bué al, el e
bilimenis &'svbren] insufisants, les deposer an moulos ou silos, mais alors se-defs de 13 digtan:
MU preserine des Dafiments axistants ol du puis,

Frandre [oufes les mesures de séourils nécumssiros pour le stockage des récoltes, combusiibles. angras

produits au Mmatariels pouvant prasenisr un fSgUe pour 25 bAmans Ioues | scquitier Lowes surprime
d'assurance gui pourreisnt en récuier.

Enfouir ca fire consommer surl=s lisus louds sn quaniie sufisents ks pailles récoltées, alin e conser:”
1 velaur sgronommigue des sols. Elies ne pourront jamais dtne brilhes el, 8l en existait & Nentrae, laisser -
s sortia dos pailles, fofns =t fourages suivard leg conventions dlorigine ou, & oefeul, suivard les Usage:
locsL.

Arquitter axactemenl ess Impdts of confribufions personneds et &n justifiss, de manise que |e balkeur r:
sofl pas inguidte & e SujE; pEyer &0 oulia, Bn plus du fermans, et dventusiiement rembourser au baile
lorsauil les aura acquittés en ses lisus o place, fous droils, texes of colisations afférents aux lisux louds o
incombant marmaloment & Fexploftant, notsmment © & cotisstion pour 12 DUdget BRnexe des prastanon:
sociales sgricoles. la moiié de Mmpositon pour frats de chamie dagriculiure, fa taxe d'emévamant do.
ordures ménagéres, tne fraction du monlent global des laces foncires sur loe proprisiss baties e no;
haties, v compris la taxe régiongle, fode schuslizmant a un cnguisme, ol &8 QUOE-DEt des frais O
canfection de e el ga dagréeemant.

Rarmbasrser dgalement au bailledr, #n cas ol el serait dus, la maoltie d2 12 faxe de ramembrement,

. Tenir consmenant sssuiés b e compegnie sohable, pendant fout ba cauds du bail, pour une somm::

suifisante, le risque d'ncendie pour son mobilisr personnel. e maidriel de oullurg, le Detall &t les moolic:
garnissant le blen loud asi que 12 risqes Incaif el es rsques daocidents du lanvail pouvend survear aw

salariés travaillant eur Foxplcilotion
&6
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12, Supportsl. sans Indemniés nf diminulian do fermage, tolss les cas foauie, prévus ou mmprévus, erdingires
ou exlrnerdingires, aysnl oecesions | perta Wtake ou pariste des rcoltes,

3. Me proceder & BulUng CesSBR de beld, maine pafliolie, sauf les exceplions prévues, avec Dagremont

préatable du baoillewr, per les srticles L 41935 & L 411-38 oy code rural, 0l 8 sucune sous-incation
Touteizis, le balleur, ou A cétaut, la tibunal pariore DoWTe Sultnser kB prensur & stus-iower DarEes ooa
Bimns louss & Usage dr luisic pour ure durds n'excédant pas irsis iz, Dans ce oas, le produit de lo soge-
ocaltion pourra &tre réparti enbra b prencu 2 le baillzer dens une Sropomkd flese per aux o, & defau
daccond, par e iribenal parilaie,
Le premeur gourts dgakenant, dens bes limites prévucs & Porticle L ¢19-38 du code rursl, procsdsr 2 dos
fchanges de [cuissancs ou locations de parcelies, oatachées cu enclevies. || dovra au préalsbis nodi
l'opérafion au’ baiflewr qui peurra o'y cpposer et saigissant la iribunal pantaire, confarmemant aux
dispositions de Faricls L 411-3% precie.

14. Payer régubgrermant ko lenmaso commeny.

EN GEMERAL, exacyler &t r2apectsr toules las chizvnes of condilions J&geles el contrastuslies en viguour,
dtant bien enlendu gus tedles kee obligations & Is charga du prenaur engsgsmont an outre solidairemant, =
cas de déceés, tous sas herlors of représentants. st epplication on cefte evantualiie de amicis L 47124
du code rural.

Obligsticn du ballleor :

Les obligations & Is cherge du ballleur résulient notamment de Uapplication du sistut du fermage codifie,

Resiliation, non rencuvidlsment du ball, droif de reprise

Le baileyr peul dsmander a résiliakion du bail oo 2'opposer & son repeuwvellement, pour les metis ot dans Is
cas préviss au code Tural, ef nolamment en application des aricies L 471-53 & suivanis ou code rural 1l pewt
AEss invoquer le dreil de reprise dens iss condilions prévues & Padicle L 411-58 du code rural (gauf drod
d'oppagiion du prenaur en applicalien do P'alinda 2).

Le prensur paul égalemsnl demendsrs le résilistion du ball pour les molifs ol Ios con prévue au code rursl; et
notamment an application des srfdes L 411-30 a1 L £14-33 du code nural,

Fermage -

Le fernage comvenu sera pavable en deux 1Srmss echus, egaux chacun 8 k2 moltie des quentilss fus
inilquées, & pramier paisment devant svoir liew le ter du gixibme mok suivanl lentrée Bn jouissance. le
second, le Yar du dousime mois, el singl de suite, de s mois en Sk maois, jusgu'd Paxpiration du ball.

Tout palement deyre avoir lieu su domicile du Bailleur.

Le montarnd de chague fermaga s8rs calculé en référance & ©

Parrdté préfecioral annuel fiven? b montant des loysrs applicables aux maisons &'habitafion, basé swr
Mindice du coldt & k conginection 2u 1° rimestre de iamame annee |

rarrElé préfectors| pris snnuslivmaent censtafant findice de fermaga el 2a varistion, applicable aux tames &l
aux Latlments d'exploitstion.

Eii cas de refard dans la partion des cours, |8 prensur davra ragler e temme de farmege sux dales col-gessus
esnWEnUEs, Bn preAant DOOr DASE |25 JEMIErS cours conrus, O o pEr prevision. L regiement ou sokds devis
imtarvenir 81 plus 1ard guinze jowrs aprés fa parufion des cours de Iéchénnce indressée,

i le locstaira privol, dans e mois qui précade Fachaance, qu'il ne pourra honorer normalament son fsrmage.
il devrz s entretanl avec son proprigleire des condilions d'un report | & €&faul, poseé un délai de frois moiE &
comstar de échénnce, Il gera redevable sur le principsl dintéréts calcules au taux Bgal & compter de
Fexpiration de ce déla.

Chasse :

Le preneur aure le droit o chaseer sur le bien affermé, mais en respectant be plsn die chasss du bailleur Ce
droit lui ast stristenant parsonnal &l il e pourns nl e ceder, nF e ousr.

L=l
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